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Antagande av detaljplan for del av fastigheterna
Viggbyholm 43:14 och 74:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for del av fastigheterna
Viggbyholm 43:14 och 74:11 Taby kommun.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av en ny transformatorstation,
vilket dar nodvandigt for att sikerstilla eldistributionen till pagaende och
planerade utbyggnader i Taby. Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats
mellan Flyghamnsvagen och E18.

Planen antas inte innebara betydande miljopaverkan. Externt industribuller fran
anldggningen bedoms inte paverka narliggande bostader. Magnetfalt fran
anldggningen bedoms inte paverka narliggande bostéder eller 6vriga platser dar
manniskor vistas.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan
for Taby stadskidrna 2050, antagen den 4 november 2019, § 114.

Exploateringen innebar en forsaljning av delar av kommunens fastigheter
Viggbyholm 43:14 och Viggbyholm 74:1 vilka avses regleras in i den nya
fastigheten. De ekonomiska konsekvenserna av detta redogors i tjansteutldtande
for Markoverlatelseavtal for del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1
daterat den 25 maj 2021.

Planen upprattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan
2015).
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Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet vid sitt sammantrade den 8 juni
2021, § 85.

Arendet

Planforslagets innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av en ny transformatorstation,
vilket dar nodvandigt for att sikerstilla eldistributionen till pagaende och
planerade utbyggnader i Taby sdsom Taby park. Planomradet ligger vid
Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvéagen och E18.

Utbyggnad inom planomrédet mojliggors i tre etapper, den forsta med start ar
2022. Den andra etappen blir aktuell ifall det uppstar ett storre effektbehov,
eventuellt om 10-30 ar. Detaljplanen medger dven byggritt for en tredje etapp,
vilken blir aktuell om det finns behov av att ersitta de tidigare anldggningarna
nar de tjanat ut och da rivs ocksé de tidigare byggnadskropparna. Detta kan bli
aktuellt om ca 50 ar. Byggnaderna medges bli maximalt 12 meter hoga.
Byggnaderna ska utformas omsorgsfullt, och bidra till en vil utformad stadsmiljo
i omradet. Gestaltningen har tillstyrkts i namn- och skonhetsradet den 3
september 2020, § 48. Planen antas inte innebéra betydande miljopaverkan.
Externt industribuller frén anlaggningen bedoms inte paverka narliggande
bostiader. Magnetfilt fran anldggningen bedoms inte paverka narliggande
bostider eller 6vriga platser dar manniskor vistas.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan
for Taby stadskdrna 2050, antagen den 4 november 2019, § 114. Planen upprittas
med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Konsekvenser av planens genomfoérande

For att genomfora detaljplanen behover en ny fastighet bildas med granser som
huvudsakligen stimmer med foreslagen detaljplan.

Projektet bidrar till att kunna mojliggora pagdende stadsutvecklingsprojekt i
naromradet, vilka i sin tur bidrar till att uppfylla de bostadspolitiska malen.
Planomradet ir idag obebyggt och mellan planomréadet och bostadsbebyggelsen
ligger Flyghamnsvagen och en parkering. Med ratt utformning och med
ljussittning pa och kring byggnaden sa bedoms projektet bidra till en 6kad kinsla
av trygghet lings med straket. Projektet bedoms inte bidra till nagra negativa
sociala konsekvenser.
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¢ Detaljplanen bedoms inte paverka ndgra befintliga naturvarden.

¢ Befintliga bostader bedoms, enligt framtagen bullerutredning, inte
utséttas for buller over riktvardena for externt industribuller.

e E18 och dess avfart, soder om planomradet, ar transportled for farligt
gods. Ett risk-PM ar framtaget som konstaterar att det inte forekommer
nagon risk for individskada eller for byggnadens drift.

¢ En markundersokning har tagits fram vilken konstaterat att det finns
omraden med forhéjda fororeningshalter inom planomradet. Dessa
kommer att saneras innan byggnation. Detaljplanen bedoms inte férsvara
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i recipienten Stora Virtan,
eller paverka grundvattentidkten Taby-Danderyd negativt i och med att
sanering kommer att genomforas.

¢ Planbestammelse reglerar utforandet sa att risk for 6versvimning
kommer att undvikas.

Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte paverkar nagra riksintressen och
att den inte kan antas medfora betydande miljopaverkan pd manniskors hélsa
eller pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Del av marken inom fastigheten Viggbyholm 74:1 har omfattats av gavobrev fran
dodsboet efter V K Hultin, daterat den 3 december 1948. Marken har dirmed
omfattats av donationsforeskrifter, vilket har begransat markanvandningen. Taby
kommun har skickat in ans6kan om befrielse fran donationsforeskrifter
(permutation) hos Kammarkollegiet for planomradet. Kammarkollegiet beslutade
den 15 mars 2021 att medge undantag fran bestimmelserna i gavobrevet.

Planprocessen

Samrad for detaljplanen genomfordes den 12 juni 2020 — 9 juli 2020, granskning
genomfordes den 21 december 2020 — 18 januari 2021. I granskningen hade
Lansstyrelsen synpunkter pa fragor vilka berérde dagvatten/markmiljé samt
oversvamningar. Avstimning har skett med Lansstyrelsen gillande deras
synpunkter. Fragorna har fortydligats i planhandlingarna till granskning. Endast
en boende har yttrat sig i planprocessen. Synpunkten rorde riskfragor och ett
risk-PM har senare tagits fram for att utreda eventuella risker. I och med att
markoverlatelse ska ske till exploatoren behover beslut om antagande av
detaljplanen ske i kommunfullmaktige.
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Beslut under planprocessen:

e Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet, med beslut om Start-PM,
vid sitt ssammantrade den 19 juni 2018, § 102.

e Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet, med beslut om samrad,
vid sitt sammantriade den 9 juni 2020, § 102.

¢ Namn- och skonhetsriadet har behandlat drendet, med beslut om
godkiannande av gestaltningen, vid sitt sammantrade den 3 september
2020, § 48.

e Stadsbyggnadsnamnden har behandlat arendet, med beslut om
granskning, vid sitt sammantrade den 8 december 2020, § 163.

e Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet, med beslut om att
godkanna detaljplanen infor antagande, vid sitt sammantrade den 8 juni
2021, § 85.

¢ Kommunfullmiktige behandlar drendet om antagande av detaljplanen vid
sitt sammantrade den 4 oktober 2021.

Andringar infér antagande

Infor antagandet har en planbestimmelse lagts till pa plankartan vilken stiller
krav pa hur byggnad ska uppforas for att undvika risk for 6versvimning av
byggnaden. Planbeskrivningen har fortydligats géllande angoring till fastigheten,
hur planens paverkan pa miljokvalitetsnormer ser ut samt gillande
oversvamningsrisken. Ansokan om permutation har godkants av Kammar-
kollegiet och planbeskrivningen har reviderats.

Ekonomiska overvaganden

Exploateringen innebar en forsaljning av delar av kommunens fastigheter
Viggbyholm 43:14 och Viggbyholm 74:1 vilka avses regleras in i den nya
fastigheten. De ekonomiska konsekvenserna av detta redogors i tjinsteutlatande
for Markoverlatelseavtal for del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1
daterat den 25 maj 2021.

Detaljplanearbetet har bekostats av Vattenfall Eldistribution AB enligt
plankostnadsavtal.
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Katarina Kadmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson

Samhallsutvecklingschef

Bilagor

1.

Plankarta med bestaimmelser, daterad den 10 november 2020, reviderad
den 29 april 2021

2. Planbeskrivning, daterad den 16 november 2020, reviderad den 3 maj
2021

3. Samradsredogorelse, daterad den 16 november 2020

4. Granskningsutlidtande, daterad den 3 maj 2021

5. Dagvattenutredning, daterad den 19 juni 2019, reviderad den 20 april
2020

6. Buller fran transformatorstation, daterad den 8 april 2020

7. PM Magnetfiltsutredning, daterad den 15 maj 2019, reviderad den 20
februari 2020

8. Skyfallskartering for Taby Park, daterad den 18 april 2016

9. PM Risk, daterad den 12 oktober 2020

10. PM Miljoteknisk undersokning, daterad den 28 september 2020

11. PM Skyddsavstand Transformator, daterad 2020-11-04

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim, for vidare expediering.

5(5)



	Antagande av detaljplan för del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Planförslagets innehåll
	Konsekvenser av planens genomförande
	Planprocessen
	Beslut under planprocessen:

	Ändringar inför antagande

	Ekonomiska överväganden
	Bilagor
	Expedieras


